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1. INFORMACJE OGOLNE

Inwestycja: Zmiana sposobu uzytkowania wraz z przebudowa budynku
gospodarczego na budynek biurowy

Lokalizacja: dz. nr 174, obr. 1, m. Suchan, gm. Suchar
2. ZAKRES ROBOT DLA CALEGO ZAMIERZENIA INWESTYCYJNEGO

- przygotowanie terenu budowy,

- demontaz istniejgce] stolarki okiennej i drzwiowej,
- wyburzenia i zamurowania,

- budowa scian dziatowych,

- montaz nowej stolarki okiennej i drzwiowe;j,

- docieplenie $cian budynku,

- roboty wykonczeniowe,

- uporzadkowanie terenu.

3. ISTNIEJACE OBIEKTY BUDOWLANE

Na terenie dziatki znajduje sie budynek Urzedu Miasta i Gminy Suchan oraz budynki
gospodarcze.

4. OKRESLENIE PRZEWIDYWANYCH ZAGROZEN PODCZAS REALIZACJI ROBOT
Zagrozenie dla bezpieczenstwa i zdrowia ludzi moze stanowic:

- transport i roztadunek materiatéw budowlanych,
- prace rozbiérkowe,

- prace montazowe,

- prace zwigzane z ociepleniem $cian budynku.

5. INSTBUKTAZ PRI’\COWNIK()W PRZED PRZYSTAPIENIEM DO REALIZACJI
ROBOT SZCZEGOLNIE NIEBEZPIECZNYCH

- szkolenia w dziedzinie bezpieczenstwa i higieny pracy dla pracownikéw zatrudnionych na
stanowiskach robotniczych,

- zasady postepowania w przypadku wystgpienia zagrozenia,

- zasady bezposredniego nadzoru had pracami szczegélnie niebezpiecznymi przez
wyznaczone w tym celu osoby,

- zasady stosowania przez pracownikéw $srodkéw ochrony indywidualnej oraz odziezy i
obuwia roboczego.

6. SRODKI TECHNICZNE | ORGANIZACYJNE ZAPOBIEGAJACE .
NIEBEZPIECZENSTWOM WYNIKAJACYM Z WYKONYWANIA ROBOT BUD.

Bezposredni nadzér nad bezpieczeristwem i higieng pracy na stanowiskach pracy sprawuja
odpowiednio kierownik budowy (kierownik robét) oraz mistrz budowlany, stosownie do
zakresu obowigzkéw. Nieprzestrzeganie przepiséw bhp na placu budowy prowadzi do
powstania bezposrednich zagrozen dla zycia lub zdrowia pracownikow.

Osoba kierujgca pracownikami jest obowigzana:



- organizowaé stanowiska pracy zgodnie z przepisami i zasadami bezpieczenstwa i
higieny pracy,

- dbaé o sprawno$é srodkéw ochrony indywidualnej oraz ich stosowania zgodnie z
przeznaczeniem,

- organizowaé, przygotowywaé i prowadzi¢ prace, uwzgledniajac zabezpieczenie
pracownikéw przed wypadkami przy pracy, chorobami zawodowymi i innymi
chorobami zwigzanymi z warunkami §rodowiska pracy,

- dbaé o bezpieczny i higieniczny stan pomieszczen pracy i wyposazenia technicznego,
a takze o sprawno$c¢ srodkéw ochrony zbiorowe;j i ich stosowania zgodnie z
przeznaczeniem,

Na podstawie:

- oceny ryzyka zawodowego wystepujacego przy wykonywaniu robét na danym
stanowisku pracy

- wykazu prac szczegolnie niebezpiecznych,

- okreslenia podstawowych wymagari bhp przy wykonywaniu prac szczegoéinie
niebezpiecznych,

- wykazu prac wykonywanych przez co najmniej dwie osoby,

- wykazu prac wymagajgcych szczegélinej sprawnosci psychofizycznej

Kierownik budowy powinien podja¢ stosowne $rodki profilaktyczne majace na celu:

- zapewnié organizacje pracy i stanowisk pracy w sposéb zabezpieczajgcy
pracownikéw przed zagrozeniami wypadkowymi oraz oddziatywaniem czynnikow
szkodliwych i ucigzliwych,

- zapewni¢ likwidacje zagrozen dla zdrowia i zycia pracownikdéw gtéwnie przez
stosowanie technologii, materiatéw i substancji nie powodujacych takich zagrozen.

W razie stwierdzenia bezposredniego zagrozenia dla zycia lub zdrowia pracownikow
osoba kierujgca, pracownikami obowigzana jest do niezwlocznego wstrzymania prac
i podjecia dziatar w celu usuniecia tego zagrozenia.

Pracownicy zatrudnieni na budowie, powinni by¢ wyposazeni w $rodki ochrony
indywidualnej oraz odziez i obuwie robocze, zgodnie z tabelg norm przydziatu
$rodkéw ochrony indywidualnej oraz odziezy i obuwia roboczego opracowang przez
pracodawce. Srodki ochrony indywidualnej w zakresie ochrony zdrowia i
bezpieczenstwa uzytkownikow tych srodkdéw powinny zapewniaé wystarczajaca
ochrone przed wystepujgcymi zagrozeniami (np. upadek z wysokosci, uszkodzenie
gtowy, twarzy, wzroku, stuchu). Kierownik budowy obowigzany jest informowac
pracownikow o sposobach postugiwania sie tymi srodkami.

Poniewaz w w/w obiekcie istniejg zagrozenia dla bezpieczernstwa i ochrony zdrowia
kierownik budowy jest zobowigzany wykona¢ plan BIOZ

Opraqbwata:
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mgr inZ. arch. Maria Rymar
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BURMISTRL SUCHANIA

73-132 Suchar Suchan, dn. 06.10.2025r.

Nasz znak: GN.6730.153.2025

DECYZJA Nr 153/2025
o ustaleniu warunkow zabudowy

Na podstawie art.4 ust.2, art.6 ust.2, art. 59 ust.1, art. 60 ust.1, art. 61 ust.1 oraz art.
52, 54, 55, 56 w zwiazku z art. 64 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z
pézn. zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. -Kodeks postepowania
administracyjnego (Tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 572) po rozpatrzeniu
wniosku, zlozonego przez Burmistrza Suchania w sprawie wydania decyzji o
warunkach zabudowy
ustalam na rzecz Inwestora
Gminy Suchan, ul. Pomorska 72, 73-132 Suchan
warunki zabudowy

dla inwestycji polegajacej na zmianie sposobu uzytkowania budynku gospodarczego
na budynek biurowy wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng na terenie dziatki nr
geod. 174, w obrebie 1 Miasta Suchan gmina Suchar woj. zachodniopomorskie

. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu

Zabudowa ustugowa (ustugi biurowe):

- Zmiana sposobu uzytkowania budynku gospodarczego na budynek biurowy
- Niezbedna infrastruktura techniczna zwigzana z inwestycja.

Il. Warunki i szczegdlowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy wynikajace z obowiazujacych przepiséw szczeg6lnych, w tym:

A. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1. z Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z péZn. zm.)
1.1zobowigzuje sie inwestora do spelnienia warunku wzbogacania fadu
przestrzennego i architektury projektowanych obiektéw poprzez zastosowanie
materiatéw naturalnych
1.2 rozwigzania architektoniczne powinny harmonizowac z istniejgcymi obiektami w
sasiedztwie w zakresie wykoriczenia elewacji, detali architektonicznych, formy
okapéw i innych elementéw budynku
2. z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w
sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2024 r., poz. 1116)
2.1. Linia zabudowy- bez zmian.
2.2. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — bez zmian
2.3. Wskaznik intensywnosci zabudowy nadziemnej - bez zmian
2.4. Wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo
terenu — bez zmian
2.5. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — bez zmian
2.6. Ustalenia dla budynku objetego zmiang sposcbu uzytkowania:



wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé mogacych znaczaco oddzialywaé
na $érodowisko ( Dz. U. z 2019 r, poz. 1839 z pén. zm.)
5.1. Inwestycja nie zalicza sie do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko.
5.2.Inwestycja nie lezy w obszarze Natura 2000.
6. z Ustawy z dnia 20 lipca 2017r Prawo wodne (Tekst jednolity Dz. U. z 2025 r.

poz. 960)

~ Wiasciciel gruntu, o ile przepisy ustawy nie stanowig inaczej, nie moze:
zmieniaé kierunku i natezenia odptywu znajdujgcych sig na jego gruncie wod
opadowych lub roztopowych ani kierunku odptywu wod ze Zrédet - ze szkoda
dla gruntéw sasiednich;
odprowadzaé wod oraz wprowadza¢ $ciekéw na grunty sasiednie.;

— na wiascicielu gruntu cigzy obowiazek usunigcia przeszk6d oraz zmian w
odplywie wody, powstatych na jego gruncie na skutek przypadku lub dziatania
0s6b trzecich, ze szkodg dla gruntéw sgsiednich.

~ W przypadku uszkodzenia istniejacych urzadzeri melioracji wodnych nalezy
dokona¢ ich naprawy w sposéb umozliwiajacy zachowanie dotychczasowych
kierunkow splywu.

C. Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji
1. z Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Tekst jednolity

Dz. U. 2025 r. poz. 889)

1.1 Z uwagi na lokalizacje inwestycji w sasiedztwie z drogg krajowg dz. nr 77,
stosowaé odpowiednie przepisy ustawy

1.2 Nalezy uzyska¢ decyzjg od zarzadcy drogi na lokalizacje zjazdu na dziatke oraz
na lokalizacje przytaczy w drodze publicznej.

2. Ponadto ustala sie:

2.1.Dojazd do projektowanej inwestycji z drogi krajowej oznaczonej dz. nr 77
poprzez istniejacy zjazd.

2.2.Zaopatrzenie w wode — z istniejacego przylgcza wodociagowego;

2.3.0dprowadzenie $ciekéw sanitarnych — poprzez istniejgce przylacze do sieci
kanalizacyjnej.

2.4.Zaopatrzenie w energie elektryczng — poprzez istniejace przytacze
elektroenergetyczne.

2.5.Odprowadzenie wéd opadowych — na teren dziatki. W zaleznosci od przyjetych
rozwiazan technicznych, inwestycja moze wymaga¢ uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego.

2.6.Zaopatrzenie w ciepto - system ogrzewania indywidualnego opalanego paliwem
gazowym, energig elektryczng, lub innymi ekologicznymi Zrédtami ciepta.

2.7.Nalezy przewidzie¢ miejsce na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpadéw statych.

2.8.Miejsca do parkowania — minimum 2.

2.9.W przypadku kolizji inwestycji z istniejacq siecia, nalezy projekt uzgodni¢ z
wiascicielem lub zarzadca tej sieci.

lll. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

1. z Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Tekst jednolity Dz. U. 2

2025 r. poz. 418)

1.1 Projektowana inwestycja nie moze utrudnia¢ dostgpu i korzystania z
nieruchomosci sgsiednich.

1.2 Inwestycja nie moze ogranicza¢é mozliwosci korzystania z wody, kanalizaciji,
energii elektrycznej, cieplnej i srodkéw tacznosci



a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowej, o ktdrej mowa w ant. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015
r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesyfowych, ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej

ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
c) strefy bezpieczernstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Inwestycja speinia wszystkie powyzsze warunki.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w/w inwestycja zostala uzgodniona z
Paristwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Stargardzie, pod wzgledem
wymagan higienicznych i zdrowotnych — organ nie zajat stanowiska w wyznaczonym
terminie.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w/iw inwestycja zostata uzgodniona z Generalng
Dyrekcje Drog Krajowych i Autostrad w Szczecinie, odnosnie gruntéw przyleglych do
pasa drogowego - Postanowienie znak: 0SZ.Z-3.4351.253.2025.m z dnia 30
wrze$nia 2025r.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, projekt decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy
w/w inwestycji zostat sporzadzony przez osobe wpisang na liste izby samorzadu
zawodowego architektéw pod numerem ZP-0343.

PO ROZPATRZENIU WNIOSKU ORZECZONO JAK W SENTENCJI DECYZJI

POUCZENIE:

1. Organ, ktoéry wydat decyzje o warunkach zabudowy, stwierdza jej wygasniecie,
jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub dla tego terenu
uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji (art.
65 ust. 1, pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

2. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza uprawnieri os6b
trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z
pézn. zm.)).

3. Zgodnie z art. 63 ust. 4 w/w ustawy, wnioskodawcom, ktorzy nie uzyskali prawa
do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku
z otrzymang decyzjg ustalajgcg warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.

4. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia prac budowlanych

5. Inwestor w terminie waznosci niniejszej decyzji winien zglosic do Starostwa
Powiatowego w Stargardzie budowe lub uzyskaé pozwolenie na budowe.

6. Od niniejszej decyzji strony postepowania administracyjnego majg prawo ztozyé
odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Szczecinie za moim
posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

7. Na podstawie art. 127a §1 i 2 Kodeksu postepowania administracyjnego, w
trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwotania wobec Burmistrza Suchania, ktéry wydat niniejszg decyzje.
Z dniem doreczenia Burmistrzowi Suchania o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.



